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A kiallitast megnyitja: Erhardt Miklés, képzémivész

Jelenleg a tarsadalom leggazdagabb 0,01%-a birtokolja
a globdlis vagyon t6bb mint 209%-at. Az ultramagas t6-
kefedezettel rendelkez6 maganszemélyek 6sszvagyo-
na meghaladja az Amerikai Egyesiilt Allamok és Kina
egylittes éves GDP-jét.' E csoport tagjai 4tlagosan je-
lenleg vildgszerte 6t prémium ingatlannal rendelkeznek.

A kiallitas olyan uj épitészeti tipusokat gylijt 6ssze, me-
lyek kiildnbdzéen néznek ki és a Féld egymastdl tavoli

pontjain helyezkednek el, kézds benniik, hogy bar laké-
ingatlanokrél van szé, elsédleges funkcidéjuk mégsem

a lakhatés biztositasa, hanem a globdlis szinten leg-
gazdagabb maganszemélyek vagyonanak megérzése,
elrejtése és megsokszorozasa.

Matthew Soules kanadai épitész irja: ,,Ahogy a pénz-
Ugy épitészetté valt, és az épitészet pénziiggyé, mind-
kettd kulcsfontossagu aspektusai megvaltoztak.”? A
pénziigy ma mar részben épitett formaban jelenik
meg, mig az épitészet alkalmazkodott a pénziigyi pia-
cok logikdjahoz. Az ingatlanspekulacié hatassal van a

ASSET
TOWN

luxusingatlanok jellegzetes épitészeti megoldasaira,
ahogy meghatarozza a varosi kérnyezetek esztétikajat
is. Ezekbdl a nekroépitészetnek® vagy zombi urbaniz-
musnak* is nevezett terekbdl hianyzik szinte minden
emberi jelenlét és tarsas kapcsolat, a lakéingatlanok
épitészete levalik a lakhatasrdl mint alapvetd funkcid-
rél és helyette befektetési portféliokban szereplé esz-
kdzzé valik, és igy az absztrakt pénziigyi rendszerek -
a mogottik huzédd gazdasagi és jogi strukturak
anomalidival egylitt - fizikai format dltenek.

Az ASSET TOWN ezekbél az épliletekbél és olyan latha-
tatlan érdekek és halézatok rendszerébdl épiil fel, me-
lyek az offshore pénziigyekhez hasonléan, fed6cégek
és tavoli joghatésagok mdgé rejtéznek, és melynek
nyoman az épitészet lires tornyokba, féld alatt hatal-
mas épitményekbe és mesterséges szigetekre kolto-
zik. Helyet kapnak itt Manhattan szupermagas felhé-
karcol6i, melyekben a legexkluzivabb épitészeti anya-
gokkal kialakitott penthouse lakasok gyakran ugy cse-
rélnek tulajdonost, hogy soha nem is lakott benniik



senki; Dubaj - szintén tébbnyire lakatlan - mestersé-
ges szigetei, melyek elsédlegesen gazdasagi spekula-
ci6 és latvanyossdag céljabdl épiiltek; vagy a londoni
ugynevezett jéghegy-hazak tébbszintes alagsori kiter-
jesztésekkel ellatott luxusingatlanjai. Ezek mellett ide
kéthetbek az olyan mesterséges megastrukturak is,
mint a NEOM projekt részeként tervezett The Line, egy
170 km hosszu, tikérboritasu linedris varos Szaud-Ara-
bidban, vagy a Libertarius Uiszd vdrosok, amik f6 célja
autondm varosok Iétrehozdsa a nemzetkdzi vizeken,
amik igy kivil esnek az dllamok jogi, gazdasagi és ado-
zasi szabalyozasan.

Ezeknek az épiileteknek a tervezésekor az 6koldgiai,
tarsadalmi és gazdaségi kérok a legkevésbé sem sza-
mitanak tényezének, és barmi, ami megzavarja a be-
fektetd vizidjat, fellilirhatd jogi kiskapuk, kilakoltatasok,
kisajatitasok, foldalatti épitkezések vagy akar bomba-
zasok révén. A globadlis luxusingatlan-piacot athatjdk a
klilébnb6z6 szinteken és léptékben elkévetett erésza-
kos tettek. Szamos példa sorolhaté fel, amikor egész
féldrajzi terliletek valtak a gazdagsag jatszéteréveé és
alakultak at kiilénb6z6 pénziigyi érdekek mentén; ami-
kor az 8slakosokat megfosztottak foldjeiktél; amikor
luxusépitkezéseknek visszafordithatatlan kolégiai
kdvetkezményei lettek; amikor egy-egy luxusingatlan
bévitése az egész utca alapzatdban okozott karokat;
vagy amikor a papirok nélkili migrans épitémunkasok
kizsdkmanyold, vagy akar életveszélyes munkakéril-
mények k6z6tt kénytelenek dolgozni. Ezek a példak ra-
mutatnak arra is, hogy az épitészet milyen mértékben
jarul hozza a mar igy is elburjanzé egyenlétlenségek to-
vabbi sulyosbodasahoz.

Manhattan szupermagas vékony felh6karcoléi az in-
gatlanpiac legmagasabb arkategdridjaban elhelyez-
kedd lakééplletek uUj tipusat jelenitik meg, melyek
Ujra és Ujra mérndki rekordokat déntenek meg. Az
ezekben vasarolt penthouse lakasok legfébb igérete,
hogy messzirél is [athatdan, bliszkén hirdetik tulajdo-
nosaik statuszat. Ezzel ellentétben 4ll a londoni jég-
hegy-hazak épitészeti tipusa, ami szintén jellegzete-
sen 21. szazadi jelenség. A jéghegy-hdazak jellemzéen
a varos leggazdagabb negyedeiben talalhatdk, és
ahogy a név is sugallja, ezeknél az ingatlanoknal a fel-
szinen lathaté rész csupan egy kis téredék, a hasznal-
haté alapteriilet nagy része a fold alatt, a szem elél
rejtve éplult ki. Kihasznalva egy joghézagot (az éplile-
tek lefelé t6rténd kiterjesztésére 2015-ig nem voltak
érvényben szabdlyozasok), a tipus elsédleges célja
az lett, hogy maximalizélja az ingatlan alapteriiletét
olyan helyen, ahol minden négyzetméter vagyonokat
ér, és ezzel megsokszorozza a mar amugy is jomaodu
tulajdonosok vagyonat. A szerény viktoridnus hazak

akar ezer négyzetméternyi fold alatti ingatlan tetején
allnak. A mega-alagsorok tulnyulnak az épllet alap-
rajzan, és két vagy harom emelet mélységben huzdéd-
nak, néha megharomszorozva a fold feletti alapteri-
letet, amiigy a parkolé mellett dltalaban medencének,
wellness-kézpontnak, moziteremnek, bowlingpalya-
nak, borospincének, teniszpalydnak vagy akar panik-
szobanak és fegyverraktarnak ad helyet. A londoni
jéghegy-hazak esetében nemcsak a tulajdonos sze-
mélyazonossaga és vagyona van elrejtve, hanem -
sz6 szerint — maga az éplletis.

A dubaji mesterséges szigetek esetében a miiszaki
megoldasok szintén uttéréek. A tervezésnél a luxus-
szigeteken tartézkoddk éiményeinél egyértelmien fon-
tosabbnak bizonyult, hogy a szigetek hogyan néznek ki
fels6 néz6pontbdl. Ennek a latvanyorientalt tervezés-
nek — mint példaul a Palm Jumeirah, egy palmafa alaku
mesterséges szigetcsoport, vagy a vildgtérképre ha-
sonlité formaju Vilag-szigetek esetében - a jellegzetes-
sége az, hogy tavolrél nézve ezek a strukturak kénnyen
felismerhet6ek legyenek, ami néveli az altaluk sugallt
értéket, mig kézelrdl, az egyes egységek szintjén vi-
szont szabvanyosak és semlegesek maradnak, ami
kénnyen Ujra eladhatdéva és igy biztonsagos befektetés-
sé teszi ezeket. Dubajban tébb ezer villa kdveti az egy-
séges épitészeti sablont, mintha csak copy-paste-tel
illesztették volna ezeket a tajba. Hasonlé jelenség fi-
gyelhet6 meg Manhattan szupermagas felhékarcoldi-
nal is, ahol akér 90 emeleten 4t ismétlédnek az azonos
lakasok. A belséépitészeti megoldasok és felhasznalt
luxusmindségli anyagok szinte azonosnak tlinnek vi-
lagszerte: a mumbai marvany akar ugyanabbdl a ba-
nyabdl is szarmazhat, mint az, amelyet az Otddik su-
garuton hasznaltak. Ezek a luxuslakasok gyakran glo-
balizalt termékekké valnak. Matthew Soules ezt a je-
lenséget ,.ikonikus szabvanyositasnak” nevezi: egy
olyan tervezési logikdnak, amely 6tvozi a vizudlis meg-
kildnbdztethetéséget az alapvets egységességgel.
Manhattanben példdaul az ikonikus jelleget sztarépité-
szekkel valé egylttmiikbdések és az épiiletek bejara-
tanal Iathaté nagyméretii szobrokkal (pl: Yayoi Kusama
vagy Anish Kapoor szobrai) érik el. A luxusingatlanok
és a milivészet mégott meghuzdédo pénziigyi logika ha-
sonlé: mindkettd a vagyon diverzifikdlasanak eszkdze,
mikdzben viszonylagos biztonsagot nyujt még a tézs-
dei visszaesések idején is. Ennek megfeleléen az in-
gatlanok értékesitéséhez hasznalt nyelvezet is hason-
lit a miivészeti piacon alkalmazotthoz: az éplileteket
»a Vilag legtehetségesebb miivészei” altal Iétrehozott
~remekmiivekként” irjak le. Nem meglepd tehat, hogy
maga a miivészet is stratégiava valt egyes projektek
presztizsének ndvelésére. A New York-i ingatlanmar-
keting els6sorban a generacidk 6ta vagyonosok tarsa-

dalmi rétegéhez szdl, ezért a varos egyik legikoniku-
sabb latképére nyilé panoramas kilatast, a kulturalis
utaldsokat, a hires épitészek neveit, valamint a kép-
z6miivészet bevonasat hangsulyozza, hogy vonzza a
feltételezett kifinomultsaggal rendelkez6 elit tigyfél-
kort. Ezzel szemben a dubaji ingatlanmarketing az Uj-
gazdagokat célozza meg: a fitneszt, a wellness-t és
a testi éiményeket emeli ki, és gyakran futballklubok
vagy luxus divathazak (Cavalli, Armani, stb.) markane-
veivel hirdetik ezeket.

A lokécié, az épitészeti és esztétikai megoldasok jel-
legzetességei mellett a pénziigyi spekulaciés céljait

éplletek, a varosok és a téjak fizikai formajat alakitd,
latszélag megfoghatatlan jogi keretek és buirokratikus

rendszerek. A kiilénb6z6 helyek adépolitikaja, jogi és

épitészeti szabalyozasa bizonyos varosokat vonzébba

tesz, az épitési szabdlyok helyenként a vertikalis, mas-
hol a féld alatti beépitést teszik jovedelmezbbbé. Azok
az 6vezetek, ahol az adézas, a munkatigy, a vamugy és

a befektetések teriiletét érinté kildnleges szabalyoza-
sok vannak érvényben, gyakran vonzébbak a befekte-
téknek. llyenek példaul a gyakran adéparadicsomok-
nak nevezett offshore pénziigyi k6zpontok, ahol a

jogszabalyokat kifejezetten a kiilfoldi t6ke bevonzasa-
nak céljaval alakitottak ki. Sok befektet6 szamara az

igazi vonzer abban rejlik, hogy lehetévé teszik a tulaj-
donviszonyok elrejtését, a biintetdjogi felel6sség elke-
rilését vagy a pénzmosaést. Pontosan titkossaguk
miatt valik szin te lehetetlenné annak pontos meghata-
rozasa, hogy mennyi pénz van elrejtve az offshore

pénzigyi kdzpontokban, de a becslések 21 és 32 billié

dollar k6z6tt mozognak, ami a vildg 6sszes magéanva-
gyonanak kézel 109%-4t teszi ki.

Az Egyesiilt Arab Emirségekben a klilénb6z6 szabalyo-
zasi zonak és a tulajdonosi adatok szandékoltan atlat-
hatatlanok. Dubaj félig 6nélléan és egyedi szabalyozasi
feltételek mellett miikddé gazdasagi dvezetei kétség-
kivlil nagyban hozzajarultak ahhoz, hogy a 2010-es évek
végére a dubaji ingatlanok vasarldasa még vonzébba
valt. A vagyon és személyazonosség elrejtésének ma-
sik mddja a korlatolt felel6sségl tarsasagokon (Limi-
ted Liability Company - LLC) keresztiil térténé ingat-
lanvasarlas. Az els6 manhattani luxuslakas-toronyban,
a Time Warner Centerben példaul a lakasok 80%-a
ilyen LLC-k tulajdondaban volt.

A kiallitast egy évek 6ta tartd atfogé kutatas elézte
meg, melynek soran a m(ivész kidolgozott egy altere-
got, és magat egy lakasvasarlé magyar millidrdosnak
kiadva, klildnbz6 luxusingatlanokat nézett még Man-
hattanben és Dubajban. Ez a performativ kutatéi méd-
szer lehetdvé tette szdmara, hogy olyan ingatlanokba

jusson be, amik csak a vilag leggazdagabbjai szamara
lathatéak, valamint, hogy olyan megfigyeléseket te-
gyen és olyan anyagokat gyl(ijtsén, amik feltarjak e ki-
valtsagos terek rejtett logikajat.

Az ASSET TOWN ezt a rejtett vilagot teszi lathatéva,
valamint felmutatja, hogy a kivaltsagosok luxusterei
milyen strukturakon nyugszanak; hogy mi a kévetkez-
ménye annak, ha az lresen all6 ingatlanok nem befek-
tetéi kudarcként értelmezédnek, hanem a rendszer
logikajara vilagitanak ra; hogy miként valik az épité-
szeti tervezés a gazdasdagi spekulacidé eszkbzévé;
hogy a kapzsiség, a kizsdkmanyolas és az elvontnak
tliné pénziigyi rendszerek miként alakitjak at az éplile-
tek, varosok és téjak fizikai formajat; hogy a tarsada-
lom leggazdagabb 0,01%-anak vildga a lathatatlansag
és szuverenitas érdekében tett Iépések ellenére sem
valaszthato le a tarsadalom egészérdl, és hogy emiatt
valéjdban bizonyos mértékben mindannyian ASSET
TOWN-ban éliink.

Schmied Andi (1986, Budapest) a Bartlett School of
Architecture (UCL, London) urbanisztika szakan vég-
zett, jelenleg a Moholy-Nagy Miivészeti Egyetem dok-
torandusza. Munkajaban varosi anomalidkat tar fel -
olyan helyeket, amelyek valamilyen oknal fogva nem
kévetik a megszokott varosilogikat, mégis a varoskép
részei. Ezek lehetnek olyan helyek, amelyek eltérnek
eredetileg tervezett funkcidjuktdél, utépisztikus archi-
tekturdk vagy akar a privilégium terei is. Kidllitdsaihoz
és performanszaihoz épitészeti és ipari tervezéssel
kapcsolatos hatterébdl merit inspiraciét, helyspecifi-
kus installacidkat és miivészkényveket hoz létre. Leg-
utébbi kdnyve, a Private Views: A High-Rise Panorama of
Manhattan (VI PER Gallery, Praga, 2021) cim( kényve el-
nyerte a Legszebb Cseh Kényvek versenyének elsé di-
jat a képzdémiivészeti kategdridban. A kiallitas alap-
jaul szolgald kutatés részben a New York-i Columbia
Egyetem Epitészeti, Tervezési és Miiemlékvédelmi
Posztgradualis Programjanak keretében zajlott.
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