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Haszonbérleti Szerzodés

amely létrejott egyrészrol Budapest Févéiros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlos Istvan Fépolgarmester)(a tovabbiakban: Tulajdonos) részérdl a tulajdonos
képviseletében eljard BFVK Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A., cégjegyzék szam:
01-10-042965, addészém: 12006003-2-43)  képviseli:  dr. Nagyunyomi-Sényi  Gabor
vezérigazgatd), mint Haszonbérbe Ad6 (a tovabbiakban: Haszonbérbe Add),

mastészrél Trafé Kortars Miivészetek Haza Nonprofit Kft. (székhely: 1094 Budapest, Liliom
w 41., adoszam: 21455584-2-43, képviseli: Nagy Jozsef figyvezetd) mint Haszonbérbe Vevd (a
tovabbiakban: Haszonbérbe Vevé vagy Haszonbérlé)

aitovébbiakban egylittesen Szerz6d6 Felek kozott a Gazdasagi Bizottsag / / .?49.../2013.(..( Z
.:9‘...) szam( hatdrozata alapjan, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel, annak
rogzitése mellett, hogy a Haszonbérbe Adé a Fovérosi Kozgyllés hatérozataval elfogadott
Kozszolgaltatési Keretszerz6des alapjan jogosult a Févarosi Onkormanyzatot a jelen szerzodésen

alapuld tigylet soran haszonbérbeadoként képviselni.

1. A szerzédés targya

1.1 Jelen szerzddés targya a Budapest Févaros Onkorméanyzata kizarélagos tulajdondban 1€vo,
alabbi vagyonelem, nem lakas céljéra szolglo ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény)

haszonbérbe adasa:

Ker. Megnevezés / eim Hrsz Teriilet (m2) Tul. hanyad

9 |Liliom u. 41 37114 1012 (1805) 11 |

(Megjegyzés: A Liliom u. 41. sz. alatti ingatlan estében a Terilet (m2) oszlopban, a zdrdjelben szerepld szdm
a felépitmény teriiletét jelent)

1.2 Magyarorszdg helyi snkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4)
bekezdésének 16. pontja szerint a févarosi onkorményzat feladata killondsen az 0rsz4gos
szerepkorrel Osszefliggod kulturalis szolgaltatds, kiilondsen a nyilvanos konyvtari ellatas
biztositasa, kézmiivel6dési tevékenység tamogatasa; filmszinhdz, el6add-miivészeti szervezet
tdmogatasa, mely torvényhelyre figyelemmel jelen szerzédés alairasaval Haszonbérbe Ado
haszonbérbe adja a Haszonbérld haszonbérbe veszi a Bérleményt 2014. januar 1. napjatol

hatarozatlan id6tartamra.

13 A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény haszonbérbeadasa arra tekintettel torténik, hogy az, mint
szinhazépiilet és az ahhoz kapcsolédd helyiségek — a Haszonbérld altal folytatott szinhdzi
tevékenységre tekintettel — hasznot hajté dolognak minésiil. A Bérlemény, mint jogilag
oszthatatlan egység haszna az abban miiksdé szinhdz jegy- és bérletbevétele.

1.4 A haszonbérleti jog alapjan a Haszonberld sajat nevében jogosult a kozfeladatként ellatott
szolgaltatdsa ellenért€ke fejében szamlat kibocsatani és az e tevékenyseg gyakorlasaval
kapcsolatos koltségeket, kiad4sokat elszdmolni.




2. Haszonbérleti dij, egyéb kiltségek, ovadek:

2.1 A Bérlemény utan fizetendd haszonbérleti dij éves dsszege a Haszonbérld altal targyévben
realizalt netté jegy- és bérletbevétel 1 %-a+ AFA (a tovabbiakban: Haszonbérleti dij).

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Haszonbérld a Haszonbérleti dijat akként egyenliti ki,
hogy jelen megallapods alairasat kivetben havonta, targyhot kovetben utdlag 25.000 Ft +
AFA 6sszeget fizet az éves haszonbérleti di] terhére, haszonbérleti dij eléleg cimén (a
tovabbiakban: Haszonbérleti dij eldleg).

Szerzbdd Felek megéllapodnak, hogy a térgyévben megfizetett Haszonbérleti dij elleggel
egyméssal utdlag, a targyévet kévetd januér 31. napjaig elszdmolnak, tekintettel arra, hogy
szitkséges, hogy rendelkezésére dlljanak a Haszonbérleti dij 6sszegének meghatdrozasaul
szolgalé targyévben elért tényleges nettd jegy- és bérletbevételi adatok.

Haszonbérlé koteles a tarsasig konyvvizsgdloja altal hitelesitett, az eléado-mivészeti
szervezetek és az eldado-miivészeti érdekképviseleti szervezetek mitkddésével kapcsolatos
hatésagi eljarasok és adatszolgaltatasok részletes szabalyairdl szold 14/2012. (IIL. 6.)
NEFMI rendelet alapjan, a tamogatdsi igazolas kiad4sdhoz Osszedllitott jegybevételi
Kimutatds szerinti, a szinhdz sajat jegyértékesitési rendszerében kibocsitott €s abban
elszamolasra keriilt targyévi nettd jegy- €s bérletbevételi adatokat targyévet kovetd januar
15. napjaig megkilldeni Haszonbérbe Adé részére. Amennyiben a mér megfizetett
Haszonbérleti dij eléleg nem éri el a Haszonbérleti dijat, ugy Haszonbérld koteles a
killonbozetet targyévet kovetd januar 31. napjaig kiegyenliteni; amennyiben a mar
megfizetett Haszonbérleti dij eléleg meghaladja a Haszonbérleti dijat, ugy Haszonbérbe
Adé kételes a kiilonbdzetet targyévet kévetd januar 31. napjaig visszatériteni.

Haszonbérlé a haszonbérleti dij el6leget jelen szerzodes hatalyba l1épésének napjatél havonta,
targyhot kovetéen utdlag Haszonbérbe Ado6 szamlaja kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil koteles a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
elszémolasi betétszamlara Aatutalni. Haszonbérld késedelmes fizetés esetén a Polgéri
Torvénykonyv mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

2.2 A megéllapitott Haszonbérleti dijon feliil Haszonbérbe Vevé kotelezettsége a Bérlemény
hasznalatdval Gsszefiiggésében felmeriil fizemeltetési koltség  (kiilondsen: takaritas,
karbantartas), rezsikoltség (kiilondsen: kozos koltség, viz, csatorna, szemétszdllitas) és a

kzterhek viselése.

Haszonbérbe Vevd koteles 3 havi Haszonbérlet dij el6legnek megfeleld, azaz 75.000,- Ft
azaz Hetvendtezer forint dsszegli 6vadékot megfizetni.

Haszonbérlé tudomésul veszi, hogy az ¢vadék utdn jaré kamatra nem tarthat igényt. Az
6vadék megfizetése a haszonbérleti szerzbdes hatalybalépésének feltétele.

Az 6vadék dsszegét a Haszonbérbe Ado akkor hasznélhatja fel, ha a Haszonbérl6 barmelyik,
a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségének nem, vagy nem megfelelden tesz eleget és ezzel
dsszefliggésben a Haszonbérbeadénak, vagy a Tulajdonosnak kovetelése keletkezik, ideértve
Kkillondsen a Haszonbérleti dij eldleg megfizetésére vonatkozd kotelezettség késedelmes
teljesitését vagy elmulasztdsat. Az 6vadék sszeg felhasznaldsa nem csorbitja a Haszonbérbe
Adé rendelkezésére allo egyéb jogokat, valamint igényérvényesitési lehetdségeket, beleértve
azt a jogot is, hogy Haszonbérlotol tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy felmondja jelen
haszonbérleti szerzddést.




Az Ovadék osszeg felhasznalasrél Haszonbérbe Ado irasban koteles Haszonbérbe Vevot

tajékoztatni, aki az 6vadek Osszeg felhasznalasrél vald tajékoztatast kovetd 8 munkanapon

beliil kételes a felhasznalt pénzosszeget visszapotolni.

Amennyiben a Haszonbérbe Ado az dvadékot felhasznélja, Gigy a felhasznalds idépontjatdl az
4vadék Afa koteles fizetési kotelezettségé valik.

3. A Bérlemény hasznalata, karbantartds, épitési munkak

3.1 A Haszonbérbe Vevdé a Bérleményt a rendeltetésiiknek megfeleléen, a kornyezete
sziikségtelen zavardsa nélkiil koteles hasznalni.

3.2 Haszonbérbe Vevd jogosult a Bérlemény birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére, a
tevékenységével, valamint a Bérlemény tizemeltetésével Osszefliggd hasznositisara a
mindenkori hatalyos dnkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

3.3 Szerzédb Felek rogzitik, hogy a Bérlemény albérletbe adasdra kizarélag a Fovarosi
Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsardl szo6l6 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
27.§ (3) bekezdésében foglaltak megfeleld alkalmazdsaval van mod.

34 Haszonbérbe Vevé tudomasul veszi, hogy Haszonbérbe Ado a Bérleményben Haszonbérbe
Vevé 4ltal folytatni kivant tevékenységhez szilkséges hatosdgi engedélyek kiadasa
tekintetében felelésséget nem véllal, azok beszerzese Haszonbérbe Vev) feladata.

3.5 A Haszonbérbe Adé a Bérleményben talalhato berendezési targyakért, felszerelésekért
semmilyen kértéritési kotelezettséget, a Bérleményben tartézkod6 természetes személyek
korében esetleges balesetek bekdvetkeztére feleldsséget nem vallal.

Karesemény esetén a Haszonbérbe Vevo haladéktalanul jogosult és koteles megtenni minden
olyan szitkséges intézkedést, mely a tovabbi karok bekovetkeztét megakadalyozza vagy
enyhiti. E korben a Szerz6dé Felek egyiittmiikddésre kitelezettek. Elemi kar vagy életveszély
esetére a Haszonbérbe vevd ezennel hozzéjarul, hogy a Haszonbérbe Ado6 vagy Tulajdonos a
Bérleménybe a haszonbérleti jogviszony idotartama alatt karmegeldzés, illetoleg kérenyhités
céljabol, hatdsagi tantk jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, ¢s a karmegel6zés
vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Haszonbérbe Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérleményben 1évG értékeire
vagyonbiztositdst €s tevékenységével Osszefiiggésben okozott karokra (kiilondsen az
érdekkarébe tartozd személyek és vendégeinek kérokozésa esetére) sz616 felelésségbiztositast
kist, és a haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja.

37 Haszonbérbe Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy jelen megéllapodas hatdlya alatt a
Bérlemény teljes korli izemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

38 Haszonbérbe Vevé a Bérlemény allagmeg6vasahoz szitkséges, a Rendelet vonatkozo
bekezdéseiben rogzitett fenntartési, karbantartdsi munkakat ellatja és ezen munkalatok a

koltségeit viseli.

3.9 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban
tartasahoz sziikséges, a nem értéknoveld felujitasi és javitasi koltségeket a Haszonbérlonek
kell viselnie. Ez a Bérlemény rendes hasznilatdval egyiitt jaro, rendszeresen eléforduld,




szokasos felGjitasokat és javitdsokat jelenti. A rendkiviili felujitas és javitds koltségei a
Haszonbérbe Adét terhelik. Rendkiviilinek tekintendok kiilondsen azok a szitkséges javitdsok
illetbleg felujitasok, amelyek a rendes hasznalat folytan szitkségessé valt helyreallitast
meghaladjak; az éptiletek, épitmények elemi csapasbol szarmazo kérainak javitasi, felvjitasi,
pétlasi, ill. helyreallitasi munkalatai.

10 Szerzédd Felek rogzitik, hogy az allagmegévissal illetve a Bérlemény rendeltetésszert
4llapotban tartasaval kapcsolatban Haszonbérld 4ltal sajat koltségen elvégzett tevékenyseg
eredményén Tulajdonos tulajdont szerez minden kiilsn ellenszolgaltatds nélkill, tehat
téritésmentesen a haszonbérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg.

(%]

11 Haszonbérlé tudomésul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen atalakitast, bOvitést, nem a
karbantartas korébe tartozd épitési munkat kizarélag a Tulajdonos clézetes irasbeli
hozzajarulaséval, illetbleg a Tulajdonossal kotott kiilosn megallapodas alapjan, az abban
meghatarozott feltételekkel végezhet.

(VS )

312 Szerzédd Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérlé — erre vonatkozd kiilon elozetes
frasbeli megallapodas hidnyaban — a 3.11. pontban hivatkozott munkalatok ellenértékének
megtéritésére sem a jelen szerz6dés hatdlya alatt, sem annak megszinését kovetden
semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodads cimén sem tarthat igényt, azt sem
Haszonbérbe Adétol, sem Tulajdonostol nem kdvetelheti.

3.13 Haszonbérbe Vevd tudomésul veszi, hogy a Bérlemény fenntartdsdhoz és az altala folytatni
kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen szikséges atalakitasi, felujitasi munkat sajat maga
koteles a sajat koltségére elvégezni, illetbleg elvégeztetni, és Haszonbérbe Adotol ezen
munkak koltségeinek megtéritését sem kovetelheti.

314 Haszonbérbe Vevé a Bérleményben Epitési engedélyhez kotstt munkét kizarolag
épitéshatésagi engedély birtokaban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a
Tulajdonos el6zetesen hozzdjarult.

4. Egyéb kikotések

4.1 Haszonbérbe Vevo koteles a Bérleményre vonatkozo, illetéleg a tevékenységével kapcsolatos

hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirasokat betartani, illetve ezen eléfrdsok szerinti
vizsgdlatokat elvégeztetni. Haszonbérbe Vevo kisteles tovabba az eléirdsokban meghatarozott
berendezéseket sajat koltségén beszerezni, karbantartani, vizsgaltatni és sziikség szerint

cserelni.

42 Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a Bérleményben Haszonbérbe Vevének kell
elvégeznie €s koltségeit viselnie.

43 Haszonbérbe Ado a szerzddés idOtartama alatt a rendeltetésszeri és szerzodésszerll
hasznalatot barmikor ellendrizheti a Haszonbérbe Vevd tevékenységének sziikségtelen

zavarasa nélkiil.

4.4 Szerz6dé Felek adataikban tortént véltozdst kotelesek egyméssal irdsban, a valtozds
bejegyzésétd] szamitott 8 munkanapon beliil bejelenteni.

4.5 A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) rendelkezéseire tekintettel a
Haszonbérld kijelenti, hogy az Nvtv. szerinti atlathatd szervezetnek min6sil. A Haszonbérld

-

—




tulajdonosi szerkezet¢ben az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatél eltérd véaltozas esetén jelen
szerzbdést a Haszonbérbe add kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja.

4.6 A Haszonbérlé az Nvtv. 11. § (11) bekezdéseben foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal
arra, hogy:
a) a jelen szerz6désben elbirt beszamolési, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,
bh) a Bérleményt a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen hasznalja,
¢) a Bérlemény hasznositisban - 2 Haszonbérlével kozvetlen vagy kozvetett moédon
jogviszonyban dllo harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathatod
szervezetek vesznek részt.

4.8 Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Szerz6dé Felek rogzitik, hogy
jelen szerzédést a Haszonbérbe Ado Kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
hasznositdsdban részt vev$ barmely - a Haszonbérlével kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban all6 harmadik f4] - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerz6dés megkotését kovetden bedllott kériilmény folytin mér nem mindsil Aatlathato
szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd valtozast az Nvtv. 11, § (11) bekezdés ¢)
pontjdban meghatarozott személyekkel kotott szerzodésekben a Haszonbérlével kozvetlen
jogviszonyban 4ll6 személyt megilletd rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

5. A szerzbdés idétartama, megsziinése, felmondas

51. Jelen haszonbérleti szerzédés 2014. januar 1. napjan 1ép hatalyba és hatarozatlan idore
jon létre.

52. Jelen haszonbérleti szerzédést 1 honapos felmondasi hatéridével a Szerz6ddé Felek
{rdsban indoklas nélkiil felmondhatjak.
A Haszonbérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az 1.1. pontban felsorolt vagyonelem
a Budapest Fovaros Onkormanyzata tulajdonabol kikertil.

6. Birtokbaadds

Haszonbérlé kijelenti, hogy a Bérlemény miiszaki &llapotdval teljes kértien tisztdban van, azt
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapottnak tartja, kilonds tekintettel arra, hogy a
Bérleményben korabbi bérleti jogviszonyara tekintettel huzamos ideje folyamatosan birtokban
van. Tekintettel arra, hogy Haszonbérlé birtokon belil van, ezért kiilén birtokbaadas nem
szitkséges, azonban Szerz6do6 Felek a haszonbérleti jogviszony kezdetét kovetd 15 napon beliil a
Bérlemény 4llapotdt rogzité jegyzOkonyvet vesznek fel, mely jelen megéllapodas
elvalaszthatatlan részét képezi.

7. Kapcsolattartas
Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzédés alapjan megteendd vagy
megteheté, {rdsban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerz6dés

alkalmazésaban megtettnek, ha azt személyesen, telefax és e-mail Utjan vagy ajanlott-
tértivevényes postai killdeményként a kivetkezd cimre kiildték el:

Haszonbérbe Ado képviseldije:




Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (1012 Budapest, Attila Gt 13/A), telefax: 5252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Haszonbérbe Vevd képviseldje:

Nagy Jozsef tigyvezeto,
Trafé Kortars Miivészetek Haza Nonprofit Kft. (1094 Budapest, Liliom u. 41), telefax: 456 2048

e-mail: trafo@trafo.hu

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstél, postdra addstol szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek min6siil, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy ‘nem vette at" jelzéssel érkezik
vissza a feladdhoz, vagy a jelen szerzbdésben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél eldzetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax utjan kiildott tizenet ezért nem jut el hozza.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megallapoddsban megjelslt e-mail cimeken
folytatott elektronikus levelezésiiket hivatalos irasos formanak tekintik.

8. Zaré rendelkezések

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV.
torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabélyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény valamint a Rendelet mindenkor hatalyos

rendelkezései az irdnyadok.

Szerzédé Felek kijelentik, hogy a Vagyontargy tekintetében a kozottilk hatdlyban volt
2012.05.16.-4n médositott 2011.11.23.-an alairt Bérleti szerzbdést kiilon okiratban, az abban

részletezett feltételek szerint kozos megegyezéssel megszintették.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag alafrjak.

Buidapest, 2013, . osmmuecvevess Budapest, 2013. dee. Za.n.. .
Budapest Févaros Onkorményzata Trafé Kortars Miivészetek Haza Nonprofit
képviseletében A K40
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