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Haszonbérleti Szerz6dés

amely Iétrejott egyrészrél Budapest Févaros (")nkorményzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlés Istvan Fépolgarmester)(a tovabbiakban: Tulajdonos) részér6l a tulajdonos
keépviseletében eljaré BFVK Zrt. (szckhely: 1013 Budapest, Attila at 13/A., cégjegyzek szam:
01-10-042965, addszam: 12006003-2-43)  képviseli: dr. Nagyunyomi-Sényi  Gébor
vezérigazgat6), mint Haszonbérbe Adé (a tovabbiakban: Haszonbérbe Ado),

mdsrészrol Trafé Kortars Mivészetek Haza Nonprofit Kft. (székhely: 1094 Budapest, Liliom
u. 41., adészdm: 21455584-2-43, képviseli: Nagy Jézsef ligyvezet6) mint Haszonbérbe Vevés (a
tovabbiakban: Haszonbérbe Vevd vagy Haszonbérld)

a,;ovébbiakban egyittesen Szerz6dd Felek kozott a Gazdasagi Bizottsag ../{(.'ZI.‘Q.../2013.(..( Z
..... ) szamt hatérozata alapjén, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel, annak
rogzitése mellett, hogy a Haszonbérbe Adé a Févarosi Kozgylilés hatérozatéval elfogadott
Kézszolgaltatasi Keretszerz6dés alapjan jogosult a Févérosi Onkorményzatot a jelen szerzédésen
alapulé tigylet soran haszonbérbeaddként képviselni.

1. A szerzédés targya
1.1 Jelen szerz6dés targya a Budapest Févaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdondban 1éve,

aldbbi vagyonelem, nem lakds céljara szolgdlo ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény)
haszonbérbe addsa:

| Ker. Megnevezés / eim Hrsz Teriilet (m2) Tul. hanyad

9  |Liliomu, 41 37114 1012 (1805) 1/1 J

(Megjegyzés: A Liliom u, 41. sz alatti ingatlan estében a Teriilet (m2) oszlopban, a zardjelben szerepld szdm
a felépitmény teriiletét jeleni)

1.2 Magyarorszdg helyi Onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4)
bekezdésének 16. pontja szerint a févérosi dnkormanyzat feladata kiilsnosen az 01szagos
szerepkorrel Gsszefligg6 kulturdlis szolgaltatds, killsndsen a nyilvanos konyvtari ellatas
biztositasa, ktzmiivel§dési tevékenység tamogatasa; filmszinhaz. eléado-miivészeti szervezet
tamogatdsa, mely torvényhelyre figyelemmel jelen szerzédés alafrdsaval Haszonbérbe Adé
haszonberbe adja a Haszonbérlé haszonbérbe veszi a Bérleményt 2014, januar 1. napjatol
hatarozatlan idétartamra,

1.3 A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény haszonbérbeadasa arra tekintettel torténik, hogy az, mint
szinhazépiilet €s az ahhoz kapesolddé helyiségek — a Haszonbérlé altal folytatott szinhézi
tevekenységre tekintettel — hasznot hajté dolognak mingstil. A Bérlemény, mint jogilag
oszthatatlan egység haszna az abban m{ikddé szinhaz jegy- és bérletbevétele.

1.4 A haszonbérleti jog alapjan a Haszonbérl sajat nevében jogosult a kozfeladatként ellatoft
szolgaltatasa ellenértéke fejében szamlat kibocsatani és az e tevékenység gyakorldsival
kapesolatos koltségeket, kiadasokat elszamolni.




2. Haszonbérleti dij, egyéb koltségek, 6vadék:

2.1 A Bérlemény utén fizetendé haszonbérleti dij éves Osszege a Haszonbérld 4ltal targyévben
realizélt netto jegy- és bérletbevétel 1 %-a + AFA (a tovabbiakban: Haszonbérleti dij).

Szerz8do Felek megéllapodnak, hogy Haszonbérlé a Haszonbérleti dijat akként egyenliti ki,
hogy jelen megéllapodds alairdsét kévetden havonta, targyhot kévetSen utélag 25.000 Ft +
AFA bsszeget fizet az éves haszonbérleti dij terhére, haszonbérleti dij eloleg cimén (a
tovabbiakban: Haszonbérleti dij eléleg).

Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a targyévben megfizetett Haszonbérleti dij el6leggel
egymassal utolag, a targyévet kovetd januar 31, napjaig elszamolnak. tekintettel arra, hogy
szlikséges, hogy rendelkezésére alljanak a Haszonbérleti dij 6sszegének meghatarozdsaul
szolgdlo targyévben elért tényleges nettd jegy- és bérletbevételi adatok,

Haszonbérld koteles a tirsasag kényvvizsgdloja 4ltal hitelesitett, az eléadd-mivészeti
szervezetek ¢s az eléadé-mivészeti érdekképviseleti szervezetek mitkdésével kapcsolatos
hatésagi eljardsok és adatszolgaltatasok részletes szabalyair6l szoloé 14/2012. (III. 6.)
NEFMI rendelet alapjan, a tdmogatdsi igazolas kiaddsdhoz 6sszedllitott Jegybevételi
kimutatds szerinti, a szinhdz sajat jegyértékesitési rendszerében kibocsatott és abban
elszamolasra keriilt targyévi nettd jegy- és bérletbevételi adatokat targyévet kévetd janudr
15. napjéig megkiildeni Haszonbérbe Ado részére. Amennyiben a mar megfizetett
Haszonbeérleti dij ecl6leg nem éri el a Haszonbérleti dijat, igy Haszonbétls kételes a
kiilonbozetet targyévet kovetd janudr 31. napjaig kiegyenliteni: amennyiben a mir
megfizetett Haszonbérleti dij el6leg meghaladja a Haszonbérleti dijat, gy Haszonbérbe
Ado koteles a kulonbozetet targyévet kovetd janudr 31. napjaig visszatériteni.

Haszonbérld a haszonbérleti dij el6leget jelen szerz6dés hatdlyba Iépésének napjatol havonta,
targyhot kovetden utdlag Haszonbérbe Ado szamldja kézhezvételétsl szamitott 15 napon
beliil koteles a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szams
elszdmoldsi betétszdmlara A4tutalni. Haszonbérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari
Torvénykényv mindenkori szabélyozasa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

2.2 A megallapitott Haszonbérleti dijon felill Haszonbérbe Vevé kotelezettsége a Bérlemény
hasznalataval oOsszefliggésében felmeriild tzemeltetési koltség  (kiilondsen: takaritas,
karbantartas), rezsikoltség (kiilondsen: kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas) és a
kozterhek viselése.

Haszonbérbe Vevo koteles 3 havi Haszonbérlet dfj elélegnek megfeleld, azaz 75.000.- Ft
azaz Hetvendtezer forint 6sszegli 6vadékot megfizetni.

Haszonbérl6 tudomdsul veszi, hogy az 6vadék utdn jaré kamatra nem tarthat igényt. Az
ovadek megfizetése a haszonberleti szerzédes hatdlybalépésének feltétele.

Az 6vadék Gsszegét a Haszonbérbe Ado akkor hasznalhatja fel, ha a Haszonbérlé barmelyik,
a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségének nem, vagy nem megfeleléen tesz eleget és ezzel
Gsszefiiggésben a Haszonbérbeadonak, vagy a Tulajdonosnak kovetelése keletkezik, ideértve
kiilondsen a Haszonbérleti dij elbleg meglizetésére vonatkozé kotelezettség késedelmes
teljesitéseét vagy elmulasztasat. Az ovadek Osszeg felhaszndlasa nem csorbitja a Haszonbérbe
Ado rendelkezesére allé egyéb jogokat, valamint igényérvényesitési lehetéségeket, beleértve
azt a jogot is, hogy Haszonbérl6tdl tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy felmondija jelen
haszonbérleti szerzédést.




Az ovadék Osszeg felhasznaldsrél Haszonbérbe Adé irasban koteles Haszonbérbe Vevit

tdjékoztatni, aki az 6vadék Gsszeg felhasznalasrol valo tdjékoztatast koveté 8 munkanapon

beliil koteles a felhasznalt pénzo sszeget visszapotolni.

Amennyibep a Haszonbérbe Adé az dvadékot felhaszndlja, ugy a felhaszn4lis idépontjatdl az
ovadék Afa koteles fizetési kételezettségé valik.

3. A Bérlemény haszndlata, karbantartds, épitési munkdk

3.1 A Haszonbérbe Vevé a Bérleményt a rendeltetéstiknek megfeleléen, a kérnyezete
szilkségtelen zavardsa nélkiil koteles hasznalni.

3.2 Haszonbérbe Vevd jogosult a Bérlemény birtokldsara, hasznélatara, hasznai szedésére, a
tevékenységével, valamint a Bérlemény iizemeltetésével Osszefliggd hasznositasira a
mindenkori hatalyos 6nkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

3.3 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény albérletbe adaséra kizarélag a Févarosi
Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakds céljara szolgalé helyiségek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szol6 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
27.§ (3) bekezdésében foglaltak megfelels alkalmazédsaval van méd. '

3.4 Haszonbérbe Vevd tudomdsul veszi, hogy Haszonbérbe Adé a Bérleményben Haszonbérbe
Vevé altal folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatésagi engedélyek kiadasa
tekintetében feleldsséget nem vallal, azok beszerzése Haszonbérbe Vevé feladata.

3.5 A Haszonbérbe Adé a Bérleményben talalhaté berendezési targyakért, felszerelésekért
semmilyen kértéritési kotelezettséget, a Bérleményben tartozkodé természetes személyek
kérében esetleges balesetek bekdvetkeztére feleldsséget nem vallal.

Karesemény esetén a Haszonbérbe Vevo haladéktalanul jogosult és kiteles megtenni minden
olyan sziikséges intézkedést, mely a tovdbbi kérok bekovetkeztét megakadalyozza vagy
enyhiti. E krben a Szerz6d6 Felek egyiittmiikodésre kotelezettek. Elemi kar vagy életveszély
esetére a Haszonbérbe vev ezennel hozzajarul, hogy a Haszonbérbe Ad6 vagy Tulajdonos a
Berleménybe a haszonbeérleti jogviszony idotartama alatt karmegelézés, illetoleg karenyhités
celjabol, hatésdgi tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a kérmegel6zés
vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Haszonberbe Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben [év§ értékeire
vagyonbiztositast és tevékenységével Osszefliggésben okozott kdrokra (kiilsndsen az
crdekkorebe tartozo személyek €s vendégeinek karokozdsa esetére) szol6 felelésségbiztositast
kot, és a haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja.

3.7 Haszonbérbe Vevl kotelezettséget véllal arra, hogy jelen megéllapodds hatalya alatt a
Berlemeny teljes korti tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

3.8 Haszonbérbe Vevl a Beérlemény dllagmegovasahoz sziikséges, a Rendelet vonatkozo
bekezdéseiben rogzitett fenntartdsi, karbantartdsi munkéakat elldtja és ezen munkélatok a

koltségeit viseli.

3.9 Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlemény rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban
tartdsahoz sziikséges, a nem ertékndveld felujitasi és javitasi koltségeket a Haszonbérlének
kell viselnie. Ez a Bérlemény rendes hasznélataval egylitt jard, rendszeresen el6forduld,




szokasos felujitdsokat és javitasokat jelenti, A rendkiviili felujitas és javitas koltségei a
Haszonbérbe Adot terhelik. Rendkiviilinek tekintend6k kiilénésen azok a Szﬂkséges Javitasok
illet6leg felujitasok, amelyek a rendes hasznalat folytan sziikségessé valt helyreallitast
meghaladjék; az épiiletek, épitmények elemi csapasbol szarmazé karainak javitasi, feltjitasi,
potlasi, ill. helyreallitasi munkaélatai. -

3.10 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az dllagmegovassal illetve a Bérlemény rendeltetésszeri
allapotban tartasdval kapcsolatban Haszonbérlé 4ltal sajat koltségen elvégzett tevékenység
eredményén Tulajdonos tulajdont szerez minden kiilon ellenszolgaltatds nélkiil, tehat
téritésmentesen a haszonbérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg.

3.11 Haszonbérl6 tudomasul veszi. hogy a Bérleményben barmilyen atalakitast, bvitést, nem a
karbantartds koérébe tartozé épitési munkat kizarélag a Tulajdonos elézetes irasbeli
hozzdjarulasaval, illetbleg a Tulajdonossal kétstt kilon megallapodas alapjan, az abban
meghatérozott feltételekkel végezhet.

3.12 Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérls — erre vonatkozé kiilon elézetes
irasbeli megéllapodéas hidnyaban — a 3.11. pontban hivatkozott munkalatok ellenértékének
megteritésére sem a jelen szerzédés hatdlya alatt, sem annak megszinését kovetéen
semmilyen jogefmen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt sem
Haszonbérbe Adotél, sem Tulajdonostél nem kovetelheti.

3.13 Haszonbérbe Vevo tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény fenntartisahoz és az 4ltala folytatni
kivant tevékenység végzéséhez esctlegesen sziikséges atalakitési, felujitasi munkat sajét maga
koteles a sajat koltségére elvégezni, illetdleg elvégeztetni, és Haszonbérbe Adoétél ezen
munkék koltségeinek megtéritését sem kovetelheti. '

3.14 Haszonbérbe Vevé a Beérleményben épitési engedélyhez kotott munkat kizarolag
¢pitéshatésdgi engedély birtokdban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a
Tulajdonos elézetesen hozzajarult..

4. Egyéb kikotések

4.1 Haszonbérbe Vevé koteles a Bérleményre vonatkozd, illetbleg a tevékenységével kapesolatos
hatosdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirdsokat betartani, illetve ezen eldirdsok szerinti
vizsgalatokat elvégeztetni. Haszonbérbe Vevo koteles tovabbd az el6irdsokban meghatérozott
berendezeseket sajat koltségén beszerezni, karbantartani, vizsgaltatni és sziikség szerint

cserélni.

4.2 Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a Bérleményben Haszonbérbe Vevdnek kell
elvégeznie és koltségeit viselnie.

4.3 Haszonbérbe Adé a szerzédés idotartama alatt a rendeltetésszerti és szerzddésszeri
haszndlatot barmikor ellenorizheti a Haszonbérbe Vevd tevékenységének szitkségtelen
zavarasa nélkiil.

4.4 Szerz6dé Felek adataikban tortént véltozist kotelesek egymdssal irasban, a valtozés
bejegyzeésétdl szamitott 8 munkanapon beltil bejelenteni.

4.5 A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény (Nvtv.) rendelkezéseire tekintettel a
Haszonbérlé kijelenti, hogy az Nvtv, szerinti atlathaté szervezetnek min6siil. A Haszonbérld




tulajdnonosi szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltéré valtozés esetén jelen
szerzOdést a Haszonbérbe ad6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja.

4.6 A Haszonbérl6 az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra tekintettel kotelezettséget véllal
arra, hogy:
a) a jelen szerzédésben el6irt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgdltatasi kotelezettségeket
teljesiti,
b) a Bérleményt a szerz6dési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositési célnak megfelelden hasznélja,
¢) a Bérlemény hasznositdsban -~ a Haszonbérlével kozvetlen vagy kozvetett maddon
jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizérélag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

48 Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
jelen szerzédést a Haszonbérbe Adé kértalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
hasznositasdban részt vevé barmely - a Haszonbérlével kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban &ll6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositisira vonatkozd
szerz0dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, Az Nytv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti &tlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast az Nvty, 11. § (11) bekezdés ¢)
pontjédban meghatarozott személyekkel kotott szerzédésekben a Haszonbérlével kozvetlen
jogviszonyban dll6 személyt megilletd rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.,

5. A szerzddés idétartama, megsziinése, felmondds

5.1. Jelen haszonbérleti szerzédés 2014. janudr 1. napjan lép hatalyba és hatarozatlan idére
jon Iétre.

5.2. Jelen haszonbérleti szerzédést 1 honapos felmondési hataridével a Szerz6dé Felek
irasban indoklas nélkiil felmondhatjak.
A Haszonbérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az 1.1. pontban felsorolt vagyonelem
a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonabd] kikertil.

6. Birtokbaadas

Haszonberlo kijelenti, hogy a Bérlemeény miuszaki allapotdval teljes koriien tisztdban van, azt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotinak tartja, kiilénos tekintettel arra, hogy a
Bérleményben korabbi bérleti jogviszonyéra tekintettel huzamos ideje folyamatosan birtokban
van. Tekintettel arra, hogy Haszonbérl¢ birtokon beliil van, ezért kiilon birtokbaadas nem
sziikséges, azonban Szerzédo Felek a haszonbérleti jogviszony kezdetét kovetd 15 napon beliil a
Bérlemény dllapotat r0gzitd jegyzokOnyvet vesznek fel, mely jelen megdllapodas
elvalaszthatatlan részét képezi.

7. Kapcesolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzddés alapjan megteendd vagy
megtehet6, {rdsban magyar nyelven kell megtenni és akkor minéstil jelen szerzddés
alkalmazdsdban megtetinek, ha azt személyesen, telefax ¢és e-mail Gtjan vagy ajdnlott-
tértivevényes postai kiilldeményként a kovetkezo cimre kiildték el:

Haszonbérbe Add képviseldje:




Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févéros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (1012 Budapest, Attila Gt 13/A), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Haszonbérbe Vevo képviselbie:

Nagy Jozsef tigyvezeto,
Trafé Kortars Mitvészetek Héza Nonprofit Kft. (1094 Budapest, Liliom u. 41), telefax: 456 2048
e-mail: trafo@trafo.hu

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstél, postara adastél szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy ‘nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, vagy a jelen szerz6désben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél el6zetes
crtesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax Gtjan kiildétt iizenet ezért nem jut el hozza.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban megjelolt e-mail cimeken
folytatott elektronikus levelezésiiket hivatalos frasos forménak tekintik.

8. Zard rendelkezések

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrsl szol6 1959, évi 1V,
torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény valamint a Rendelet mindenkor hatalyos
rendelkezésel az iranyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Vagyontdrgy tekintetében a kozottiik hatilyban volt
2012.05.16.-an modositott 2011.11.23.-an aldirt Bérleti szerz6dést kiilon okiratban, az abban
részletezett feltételek szerint kizos megegyezéssel megsziintették.

Szerz6do Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairjak.
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Bilapest, 2013, .vcaviiinives Budapest, 2013. gec..2a. ...,
Budapest Févaros Onkormanyzata Traf6 Kortars Miivészetek Hdza Nonprofit
képviseletében KAt '

dr. Nagyunyomi-Sényi Gabor
BFVK Zrt. vezérigazgato
Haszonbérbe Ado

Pénziigyi ellenjegy;zés,t végéz‘te
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Verd Tibor
Pénziigyi Féosztalyvezetd meghizasabol

Melléklet:
- Bérlemény éllapotat régzité jegyzokonyv




