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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyfelél a Budapest Févaros Onkorma’myzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlds Istvan F 6polgarmester) részérdl a tulajdonos képviseletében eljar6 BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila 1t 13/A., cég szam: 01-10-042695, adészam: 12006003-2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezerigazgatd), mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél a Trafé Kortars Miivészetek Haza Nonprofit Kft. (székhely: 1094 Budapest,
Liliom u. 41., addszam: 21455584-2-43, képviseli: Szab Gyorgy ligyvezet$), mint Bérlé (a
tovabbiakban: Bérlo)

kozott a Fovarosi Kozgytilés dontése alapjan az alabbi feltételekkel.

1. A szerz6dés targya

A Fovérosi Onkormanyzat tulajdondban 1év6, az aldbb felsorolt nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasa.
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A Bérbeadé bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelen bérleti
szerzodés aldirasanak napjatél hatirozatlan idotartamra.

Tekintettel arra, hogy a Bérlé az ingatlanokat — korabban k&tott kozszolgaltatasi szerzodés
alapjdn, haszonkélcsdn jogeimén — jelen bérleti szerzédés alairasat megelézden is folyamatosan
hasznalta és birtokolta, ezért a kordbban kotott kozszolgaltatasi szerz8désben szerepld
haszonkélcsén megsziinésének napjatol a jelen bérleti szerzédés alairasanak napjaig a bérleti
dijjal megegyezd Osszegi hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij megfizetésére
egyebekben e szerz6dés 3. pontjdban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a./ A bérleti dij 6sszege mindosszesen 186.142.- Ft /hé + AFA, mely 2012. évt6l évente,
janudr 1-jei hatéllyal a Kozponti Statisztikai Hivatal &ltal a targyévet megel6z6 évre
hivatalosan kozzétett 4tlagos fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik.

Az 1. pontban megjeldlt egyes ingatlanokra vonatkozoé bérleti dijak megoszlasat a szerzédés
elvélaszthatatlan részét képezd 1. melléklet tartalmazza.

b./ A megallapitott bérleti dijon feliil Bérls kotelezettsége minden az ingatlanok hasznélatéval
Osszefliggésében felmeriilé iizemeltetési (kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas,
takaritas, karbantartas) és rezsikoltség viselése

c./Bérld haromhavi bérleti dijnak megfelelé, azaz 558.425,-Ft + Afa megszerzési dijat
koteles megfizetni.




d./Bérl6 koteles 6t havi netté bérleti dijnak megfelels, azaz 930.710,- Ft Osszegii 6vadékot
megfizetni. Bérl tudomasul veszi, hogy az 6vadék utan jar6 kamatra nem tarthat igényt.

e./ Bérl6 a 2.¢/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az ¢vadékot legkésébb 2011.
december 31. napjéig koteles Bérbeadénak megfizetni.

Szerz6do Felek jelen bérleti szerzédés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérls
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint torténd emelése esetén
az Ovadék Osszegét a kiilonbség osszegével — bérbeado kiilon felhivasara - 8 (nyolc) munkanapon
beliil kiegésziti.

Az Ovadék Osszegét a Bérbeadd akkor hasznalhatja fel, ha a Bérls barmelyik, a jelen
szerz6désben vallalt kotelezettségének hataridében nem tesz eleget. Az O6vadék Osszeg
felhasznaldsa nem csorbitja a Bérbeadé rendelkezésére 4ll6 egy€b jogokat, valamint jogorvoslati
lehet6ségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérlétél tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerzédést.

Az 6vadék Osszeg felhasznalasrol Bérbeads irasban koteles Bérlot tajékoztatni, aki az dvadék
Osszeg felhasznalasat kovetd 8 munkanapon beliil koteles a felhasznalt pénzdsszeget
visszapotolni. Amennyiben Bérlé ezen fizetési kotelezettségének (az Gvadék feltoltésének) nem
tesz eleget, igy mulasztasa felmondési oknak minésiil a Bérbeadd részérdl.

Amennyiben a Bérbeadé az dvadékot felhasznalja, ugy a felhasznélas idopontjatél az dvadék Afa
koteles fizetési kotelezettségé valik.

Egyebekben az 6vadék szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az irdnyadoak.
3. A bérleti dij fizetése

Bérl6 a bérleti dijat a szerzédés alairasanak napjatol havonta, a szdmla kibocsatasatol szamitott 15
napon beliil kételes a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
elszamolasi betétszamlara 4tutalni. Bérld késedelmes fizetés esetén a Polgéri Torvénykonyv
mindenkori szabéalyozéasa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

4. Az ingatlanok hasznalata, karbantartis, épitési munkak

A Bérl6 az 1. pontban megjelslt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelelden, a kornyezete
sziikségtelen zavardsa nélkiil koteles hasznalni.

Bérl6 jogosult az 1. pontban meghatarozott onkormdnyzati ingatlanok birtoklasara, hasznalatara,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok iizemeltetésével Osszefligg6 hasznositasira a
mindenkori hatalyos énkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadé az ingatlanokban Bérlé altal folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek kiadésa tekintetében felel6sséget nem vallal, azok
beszerzése Bérl6 feladata.

A Bérbeadé a bérleményben taldlhato berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a bérleményben tartozkodd természetes személyek korében esetleges
balesetek bekovetkeztére felelésséget nem vallal.




Bérl6 kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1év4 értékeire vagyonbiztositast és
tevékenységével dsszefiiggésben okozott kérokra (kiilondsen az érdekkdrébe tartozod személyek
¢s vendégeinek karokozésa esetére) sz6l6 felel6sségbiztositast kot.

Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerzédés targyat képez6 ingatlanok
teljes kori tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

Bérld a bérlemény allagmeg6vasdhoz sziikséges, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban Ltv.) vonatkozo bekezdéseiben rogzitett fenntartasi, karbantartisi munkakat ellatja,
ezen munkalatoknak a koltségeit viseli.

Bérlé tudomésul veszi, hogy az ingatlanokban bérmilyen atalakitst, bdvitést, nem a karbantartas,
felujitas korébe tartozo épitési munkat kizérélag Bérbeads, illetéleg a Tulajdonos el6zetes irasbeli
hozzdjérulasaval, illetdleg kiilon megéllapodas alapjan végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérlé - erre vonatkozé kiilon elozetes irasbeli megallapodas
hidnyaban - fenti munkélatok ellenértékének megtéritésére sem a szerz6dés hatalya alatt, sem
annak megsziinését kovetden semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbead6tol, sem Tulajdonost6l nem kévetelheti.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen
szlikséges atalakitasi, feltjitasi munkat is sajat maga koteles a sajat koltségére elvégezni, illetéleg
elvégeztetni, és Bérbead6tdl ezek megtéritését sem kévetelheti.

Bérld a bérleményben épitési engedélyhez kotott munkat kizérolag épitéshatosagi engedély
birtokaban végezhet, amennyiben az ¢pitési tevékenységhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult.

Bérbeado az alabbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizérja:

a. abérléi lizemszer(i miikodés korében keletkezett barmely kar;
b. a bérlet targydban 1év8 berendezésekben keletkezett kar;

c. baleseti karok, betorés, alkalmazottak karokozasa.

5. Egyéb kikotések

Bérld koteles a bérleményre vonatkozé, illetéleg a tevékenységével kapcsolatos hatdsagi,
tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirasokat betartani.

Az esetleges kartevo-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell elvégeznie és
koltségeit viselnie.

Bérbead6 a szerz6dés idétartama alatt a rendeltetésszerti és szerzédésszerii hasznalatot barmikor
ellendrizheti, a Bérl ltal a bérleményben folytatott tevékenység sziikségtelen zavarasa nélkiil.

A bérleti idészak folyaméan Bérlé mindenkor koteles sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
¢s a bérlemény hasznélatét illeté minden tizvédelmi és egyéb hat6sagi és kdzmii szolgaltatasi

el6irast.

Bérl6 adataiban tortént valtozast koteles Bérbeadonak irdsban, a valtozas bejegyzésétdl szamitott
8 munkanapon beliil bejelenteni.




Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzédés 1. pontjaban megjel6lt ingatlanokat oszthaté
szolgaltatdsként kezelik. Igy amennyiben a Bérl6 barmely ingatlan tekintetében szerzOdésszegést
kovet el, az kizarélag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kotelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbead jogosult és koteles a Bérlével egyeztetni, €s az adott ingatlannal
kapcsolatban kialakult vitas helyzetet lehetdség szerint szOban, vagy amennyiben az nem

lehetséges, szerzodés modositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.
6. Bérleti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerz6dés megsziinik az Lty. 23. §, valamint 39. §-aiban szabélyozott esetekben.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat koltségén,
cserehelyiség és teriilet biztositasa nélkiil koteles Kkiiiriteni ¢s rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeadénak atadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérls koteles a helyiséget kifizetett koziizemi szamlakrol
beszerzett ,,0”-4s tartozast igazolo, szolgaltatok altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadd részére
atadni.

Amennyiben Bérl§ a helyiség kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a jogcim nélkiili
hasznélat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyez6 6sszegli hasznalati dijat koteles
megfizetni a jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatarozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az ingatlanok a F4varosi Onkormanyzat
tulajdonabol kikeriilnek.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megsziinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbead6 nem kételes a Bérlének csereingatlant felajanlani.

7. Felmondas, szerzédés megsziinése

Bérbead6 a Ltv. 24. és 25. §-aban szabalyozottak szerint a szerz6dést irasban felmondhatja. A
szerzodé felek a Ltv. 43. §-dban foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dést
barmelyik fél indokolés nélkiil {rasban felmondhatja a targyévet kovetd év december 31.-ére.

8. Birtokbaadas

Bérl6 kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanok miiszaki allapotaval teljes korlien
tisztdban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotunak tart,
kiilénos tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel
arra, hogy Bérl6 birtokon beliil van, ezért kiilén birtokbaadas nem szlikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok allapotét rogzité jegyzokonyvet vesznek fel.

9. Kapcsolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzédés alapjan megteend vagy
megtehetd, irdsban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerz6dés
alkalmazdsiban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax utjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeménykeént a kdvetkezd cimre kiildték el:




Bérbeado képviselsie:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,

Budapest Févaros Vagyonkezel Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila ut 13/A.), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Bérlo képviseldie:

Szabo Gyorgy ligyvezetd,

Traf6 Kortars Miivészetek Haza Nonprofit Kft. (1094 Budapest, Liliom u. 41), telefon: 456-2048,
e-mail: trafo@trafo.hu

A fentiek szerint elkiildott Crtesités, levél az elkiildéstsl, postara adastdl szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy “nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a felad6hoz, vagy a jelen szerzédésben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél elézetes
ertesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax tjan kiildott izenet ezért nem jut el hozza. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban megjelslt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

10. Zaro6 rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasdg Polgéri
Torvénykonyvérsl szolo 1959. évi IV, torvény, az Ltv., valamint a Févarosi Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz016 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatélyos rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen bérleti szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezOt jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2001, ...cocoriniins

Budapest Févaros (")nkorményzat Traf6 Kortars Miivészetek Haza Nonprofit
képviseletében
tRoriien Miks
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Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal
BFVK Zrt. vezérigazgaté
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